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1. DÉMOGRAPHIE ET HABITAT 

1.1. [ΩÉVOLUTION ET LE PROFIL DE POPULATION 
 
[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ de la population est établie à partir du recensement de la population ǊŞŀƭƛǎŞ ǇŀǊ ƭΩLb{99Φ Ce bilan 
démographique donne la population de la France estimée au 1ⱴ janvier de chaque année depuis 1968. 
 
Le profil de la population est constitué des principaux indicateurs démographiques du territoire : catégories socio-
ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭƭŜǎΣ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜǎ ŘΩŃƎŜǎ, taux de chômage, revenus médian. 

 

A. Une tendance démographique à la baisse sur la dernière décennie 

 
 
 
 
La Communauté de Communes Mad & Moselle 
connaît une progression constante de sa 
population depuis 1975, hormis sur la dernière 
période intercensitaire 2010-2019. La 
population est en hausse de 17 % en près de 50 
ans, ce qui constitue une progression plus 
importante que celle de la Moselle (+7,6 %), de 
Meurthe-et-Moselle (+4 %) ou encore de la 
région Grand Est (+11,9 %).  
 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Entre 2011 et 2016, ƭŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ǎΩƛƴǾŜǊǎŜ : le 
territoire de Mad & Moselle connaît un recul de 
sa population de 3,4 ҈Σ ŎŜ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
dynamiques des intercommunalités voisines, 
entre celle de la CC du Territoire de Fresnes-en-
Woëvre (Meuse), de -4 %, et celle de la CC Orne 
Lorraine Confluences (Meurthe-et-Moselle), de 
-1 %.  
Seule la CC du Sud Messin connaît une 
progression importante de +4,8 %.  
Les communautés de communes meurthe-et-
mosellanes du Bassin de Pont-à-Mousson et des 
Terres Touloises, ainsi que Metz Métropole, 
sont, quant à elles, plutôt stables.  
 

  

Source : INSEE RP 2016 
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Au sein du territoire de Mad & aƻǎŜƭƭŜΣ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ нлмм Ŝǘ нлмс ǾŀǊƛŜ ƴŜǘǘŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ 
ŎƻƳƳǳƴŜ Ł ƭΩŀǳǘǊŜ, oscillant entre -16 % pour Flirey, commune de 149 habitants et + 26 % à Limey-Remenauville 
(277 habitants) :  
  
Ï 5 communes ont connu une baisse de leur population de plus de 10 %, dans le secteur de Thiaucourt-

Regniéville : Flirey et Jaulny (-16 %), Rembercourt-sur-Mad (-13%), Thiaucourt-Regniéville (-11 %) et 
Dommartin-la-Chaussée (-10 %). 
 

Ï 18 communes connaissent une baisse modérée, comprise entre -3 et -9 % : 
Î Des communes autour du Rupt de Mad : Arnaville (-9 %), Bayonville-sur-Mad (-7 %), 

Vandelainville (-3 %), Saint-Julien les Gorze (-3 %) 
Î Le secteur nord-ouest, formé par les communes de Xonville (-3 %), Hagéville (-7 %) et 

Dampvitoux (-6 %) ; 
Î Le secteur sud-ouest avec les communes de Pannes (-4 %), Essey-et-Maizerais (-3 %), 

Seicheprey (-5 %) ; 
Î Le secteur Novéant-sur-Moselle (-8 %), Gorze (-3 %) ; 
Î Jouy-aux-Arches (-4 %), Hannonville-Suzémont au nord-ouest (-8 %), Tronville au nord (-7 %), 

Prény (-4 %), Viéville-en-Haye (-8 %), Hamonville (-4 %). 
 

Ï 8 communes sont stables : 
Î La majorité ŀǳ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭΩ9t/L (Rezonville-Vionville (1 %), Corny-sur-Moselle (0 %), Mars-la-

Tour, Onville et Ancy-Dornot (-1 %), Waville (-2 %)) ; 
Î 2 communes au sud : Mamey (+2 %) et Mandres-aux-Quatre-Tours (1 %). 

 
Ï 11 communes connaissent une croissance modérée :  

Î Le secteur de Chambley-Bussières (+7 %) et Puxieux (+3 %) ; 
Î Le secteur de Fey-en-Haye (+8 %) et Vilcey-sur-Trey (+9 %) ; 
Î Le secteur de Bernécourt (+5 %), Saint-Baussant (+3 %) et Beaumont (+6 %) au sud.  
Î Charey (+5 %) et Villecey-sur-Mad (+4 %) ; 
Î Le front Est avec Arry (+5 %). 
 

Ï 6 communes enregistrent une croissance importante de leur population : 4 communes au sud de 
Thiaucourt-Regniéville avec Limey-Remenauville (+26 %), Bouillonville (+18 %), Euvezin (+14 %), 
Lironville (+11 %), ainsi que Xammes (+21 %) et Sponville (+11 ҈ύ ŀǳ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞΦ 

 
9ƴ ǾŀƭŜǳǊ ŀōǎƻƭǳŜΣ ŎΩŜǎǘ Ł Limey-wŜƳŜƴŀǳǾƛƭƭŜ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜ ƭŀ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ avec 
une hausse de 58 habitants.  
 
À contrario, Novéant-sur-Moselle a connu la plus forte diminution de sa population avec une perte de 157 
habitants, passant de 1 980 habitants en 2011 à 1 823 habitants en 2016, suivie par Thiaucourt-Regniéville qui a 
perdu 137 habitants (1 268 habitants en 2011, 1 131 en 2016). 
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Sur une période longue (1968-2016), les hausses de population les plus marquées se situent plutôt : 
Ï " ƭΩŜǎǘ : Arry (+68 %), Corny-sur-Moselle (+114 %), Jouy-aux-Arches (+17 ҈ύ ŎŜ ǉǳƛ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ 
ƭΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ŘŜ aŜǘȊ aŞǘǊƻǇƻƭŜ ; 

Ï Au sud-est : Mamey (+85 %), Fey-en-Haye (+88 %), Limey-Remenauville (+76 %), ƭΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ Ŝǎǘ ƛŎƛ ŎŜƭƭŜ 
de Pont-à-Mousson ; 

Ï !ǳ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭΩ9t/L (Hannonville-Suzémont (+39 %), Xonville (+21 %), Puxieux (+47 %), Tronville (+21 %), 
Rezonville-Vionville (+28 %), Chambley-Bussières (+28 %) et Onville (+38 %) ; 

Ï !ǳ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ƭΩ9t/L avec Prény (+128 %), Villecey-sur-Mad (+68 %) et Rembercourt-sur-Mad (+22 %). 
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TAUX DE CROISSANCE ANNUEL MOYEN 
 

CC Mad & Moselle SCoTAM 
Meurthe-et-

Moselle 
Moselle Grand Est 

1968-1975 -0,15 1,05 0,34 0,51 0,62 

1975-1982 0,24 0,25 -0,11 0,01 0,13 

1982-1990 0,71 0,28 -0,09 0,05 0,11 

1990-1999 0,74 0,39 0,03 0,13 0,23 

1999-2006 0,97 0,29 0,23 0,19 0,27 

2006-2011 0,65 0,12 0,21 0,16 0,18 

2011-2016 -0,43 0,09 0,02 0,00 0,06 

Source : INSEE RP 2016 

 
Hormis entre 1968 et 1975, et entre 
2011 et 2016, ce taux de variation de 
la population a toujours été supérieur 
aux territoires de référence. Cette 
situation est particulièrement 
marquée sur la période 1982-2011. Au 
contraire, sur la dernière période 
intercensitaire, la CC Mad & Moselle 
présente un taux de variation négatif, 
tandis que les autres territoires sont 
stables.  

 

 
 
 
 

VARIATION BRUTE DE LA POPULATION (NOMBRE DΩHABITANTS) 
 

CC Mad &Moselle SCoTAM 
Meurthe-et-

Moselle 
Moselle Grand Est 

1968-1975 -170 25 545 17 139 35 059 218 866 

1975-1982 235 6 414 -5 729 816 46 892 

1982-1990 867 8 419 -5 021 4113 46 074 

1990-1999 1 168 13 642 1 836 12 145 108 934 

1999-2006 1 253 8 020 11 523 13 329 103 222 

2006-2011 560 2 435 7 822 8 370 48 920 

2011-2016 -388 1 790 697 125 16 105 

Source : INSEE RP 2016 

 

  

Synthèse  
 

¶ Le territoire de Mad & Moselle a gagné 18 % de population depuis 1968. 
 

¶ On observe une forte phase de croissance sur la période 1975-2011 avec le développement du parc 
de ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ όŁ ƭΩŜǎǘΣ ŀǳ ǎǳŘ-ŜǎǘΣ ŀǳ ƴƻǊŘ Ŝǘ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ƭΩ9t/LύΦ 
 

¶ tƻǳǊ ƭŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ Ŧƻƛǎ ŘŜǇǳƛǎ мфтрΣ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ9t/L ŘŞŎƭƛƴŜ sur la dernière période 
intercensitaire : - 2 % entre 2011 et 2016. 

Source : INSEE RP 2016 
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B. FŀŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ : soldes migratoire et naturel 

 
5ŜǇǳƛǎ мфсуΣ ƭΩ9t/L ŀŦŦƛŎƘŜ ǳƴ ǎƻƭŘŜ ƴŀǘǳǊŜƭ 
toujours négatif, hormis entre 2006 et 2011. 
Le solde migratoire est très irrégulier et 
quasiment toujours positif excepté sur la 
ŘŜǊƴƛŝǊŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ƛƴǘŜǊŎŜƴǎƛǘŀƛǊŜΦ WǳǎǉǳΩŜƴ 
2011, il a toujours compensé le solde naturel 
hormis entre 1968 et 1975. 
 
La combinaison de ces deux soldes négatifs 
entre 2011 et 2016 explique la baisse de 
population observée. Ceci traduit un faible 
développement du parc de logements couplé 
à la réduction de la taille des ménages (un 
logement accueille moins de personnes ǉǳΩƛƭ ȅ 
a quelques années). Le vieillissement de la 
population peut expliquer le solde naturel 
négatif observé.  

TAUX DE VARIATION ANNUEL DE LA POPULATION 

  CC Mad & Moselle SCoTAM Moselle Meurthe-et-Moselle Grand Est 

Périodes dû au 
solde 

naturel 

dû au 
solde 

migratoire 

dû au 
solde 

naturel 

dû au 
solde 

migratoire 

dû au 
solde 

naturel 

dû au 
solde 

migratoire 

dû au 
solde 

naturel 

dû au 
solde 

migratoire 

dû au 
solde 

naturel 

dû au 
solde 

migratoire 
1968-1975 -0,37 0,22 0,95 0,09 0,89 -0,38 0,81 -0,46 0,71 -0,09 

1975-1982 -0,49 0,73 0,66 -0,42 0,59 -0,58 0,56 -0,67 0,47 -0,34 

1982-1990 -0,23 0,94 0,69 -0,41 0,6 -0,55 0,52 -0,61 0,48 -0,37 

1990-1999 -0,16 0,9 0,52 -0,13 0,4 -0,27 0,37 -0,34 0,38 -0,15 

1999-2006 -0,14 1,11 0,41 -0,12 0,31 -0,13 0,33 -0,1 0,34 -0,07 

2006-2011 0,12 0,53 0,4 -0,28 0,3 -0,14 0,32 -0,11 0,33 -0,15 

2011-2016 -0,23 -0,19 0,31 -0,23 0,19 -0,19 0,25 -0,23 0,23 -0,17 

Source : INSEE RP 2016 

 

B.1. Un solde migratoire qui a longtemps porté la croissance démographique 

 
Le solde migratoire correspond à la différence entre le nombre de personnes qui ont emménagé sur la commune et celles 
qui en sont parties au cours de la période intercensitaire.  

 
Le solde migratoire annuel du territoire de Mad & Moselle est presque toujours supérieur à ceux du SCoTAM, 
de la Moselle, et du Grand Est hormis sur la période 2011-2016 où il est inférieur à ceux du Grand Est et de la 
Meurthe-et-Moselle. 

  Source : INSEE RP 2016 

Source : INSEE RP 2016 
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!ǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩ9t/LΣ ŜƴǘǊŜ нлмм Ŝǘ 
нлмсΣ ŎΩŜǎǘ Ł Gorze, Xammes, 
Limey-Remenauville et Euvezin 
ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǘǊƻǳǾŜ les taux de 
variation du solde migratoire les 
plus élevés (respectivement 4,0 %, 
3,5 %, 3,0 % et 2,8 %).  
 
Gorze a connu une hausse de 238 
habitants via son solde migratoire 
ǉǳƛ ƴΩŀ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ Ǉŀǎ ŎƻƳǇŜƴǎŞ ƭŜ 
solde naturel négatif (-275 
habitants). La population a donc 
perdu 37 habitants entre 2011 et 
2016). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Les 3 autres communes sont des communes rurales, accueillant moins de 300 habitants (Xammes : 149 
habitants, Limey-Remenauville : 277 habitants, Euvezin : 108 habitants). La construction de quelques logements 
implique alors un apport de population important et soudain, lié au solde migratoire (respectivement 23, 36 
et 14 habitants).  
 
Cumulées avec leurs soldes naturels, 30 communes sur 47 affichent un solde migratoire négatif. Ceci est 
fréquent lorsquŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ commune vieillit, et présente un faible renouvellement de population : 
les enfants grandissent et quittent le village, tandis que les parents demeurent sur place. Ce phénomène est 
encore plus marqué ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎΩŜǎǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ sous forme de lotissements importants et non 
échelonnés dans le temps.  
 
Flirey et Jaulny présentent un taux de variation du au solde migratoire négatif très important (-3,6 et -3,1 % 
respectivement), soit une perte de 30 et 36 habitants due à ce solde. 
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EXEMPLE DΩURBANISATION : LIMEY-REMENAUVILLE EN 1971 ET 2023 

 

  

Source : remonterletemps.ign.fr 

 

 

 

B.2. Un solde naturel négatif depuis de nombreuses années 

 

Le solde naturel correspond à la différence entre le nombre de naissances et le nombre de décès.  

 
5ŜǇǳƛǎ мфсуΣ ƭΩ9t/L ŀ ǉǳŀǎƛƳŜƴǘ ǘƻǳƧƻǳǊǎ Ŏƻƴƴǳ ǳƴ solde naturel négatif (hormis entre 2006 et 2011), 
contrairement aux territoires de référence.  
 

 

 
  

Source : INSEE RP 2016 

x 
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Le ƴƻƳōǊŜ ƳƻȅŜƴ ŘŜ ƴŀƛǎǎŀƴŎŜǎ Řŀƴǎ ƭΩ9t/L ŀŦŦƛŎƘŜ ǳƴŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ł ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ depuis les années 1975 hormis 
sur la dernière période intercensitaire. La tendance est inversée pour les décès.  

Cette dynamique 
démographique montre 
que la population en âge 
ŘΩŀǾƻƛǊ ŘŜǎ ŜƴŦŀƴǘǎ Ŝǎǘ Ŝƴ 
baisse sur la période la 
plus récente. Ceci est à 
mettre en lien avec le 
développement du parc de 
logements ŘŜ ƭΩ9t/L ǉǳƛ ƴΩŀ 
pas permis de compenser 
les dynamiques naturelles 
de la population.  

 

 

Source : INSEE RP 2016 

 
 
Sur la période 2011-2016, 12 communes de la CC Mad & Moselle affichent un solde naturel négatif :  

Î Gorze (-275 habitants) ; 

Î Onville (-46 habitants) ; 

Î Thiaucourt-Regniéville (-101 habitants) ; 

Î Jouy-aux-Arches (-58 habitants) ;  

Î Mars-la-Tour (-34 habitants) ;  

Î Saint Julien-lès-Gorze (-5 habitants) ;  

Î Dommartin-la-Chaussée (-1 habitant) ; 

Î Hagéville (-3 habitants) ; 

Î Jaulny (-4 habitants) ; 

Î Rembercourt-sur-Mad (-2 habitants) ; 

Î Euvezin (-1 habitant) ; 

Î Novéant-sur-Moselle (-18 habitants). 
 

Parmi les 36 communes ayant connu un solde naturel positif, 18 ont connu une progression de moins de 5 
habitants entre 2011 et 2016.  

Corny-sur-Moselle a connu, en volume, la plus forte progression de son solde naturel avec une hausse de 41 
habitants. Les communes ayant enregistré les plus forts taux de variation annuels dus à leur solde migratoire 
sont Limey-Remenauville (+1,82 % soit + 22 habitants) et Bouillonville (+1,61 %, + 11 habitants).  
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Synthèse  
 

¶ Depuis 1968, le solde naturel a toujours été négatif hormis sur la période 2006-2011 ;   
 

¶ le solde migratoire est irrégulier dans le temps, mais positif depuis 1968 excepté sur la dernière 
période intercensitaire ;  
 

¶ les évolutions des soldes migratoires et naturels sont généralement à contre-courant des évolutions 
constatées dans le SCoTAM, la Meurthe-et-Moselle, la Moselle et le Grand Est. 
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C. Une augmentation de la part des 50 ans et plus entre 1999 et 2016 

 
POPULATION DE MOINS DE 20 ANS ET DE PLUS DE 60 ANS EN 2016 

 
 
Sur la part des moins de 20 ans, la CC Mad & Moselle se classe plutôt dans une moyenne basse (24 %), par 
rapport aux territoires voisins, juste derrière la CC Terres Touloises, la CC du Bassin de Pont-à-Mousson, et la CC 
des Côtes de Meuse-Woëvre (25 %). Toutefois, elle concentre une part plus importante de moins de 20 ans que 
Metz Métropole et la CC du Sud Messin. 

 
{ΩŀƎƛǎǎŀƴǘ ŘŜ la part des plus 65 ans, avec 18 %, le territoire de Mad & Moselle se situe dans la moyenne, en 
comparaison des territoires limitrophes. Seules les CC du Sud Messin et du Territoire de Fresnes-en-Woëvre 
concentrent une part plus importante de plus de 65 ans : 21 %. 

 

 
ANALYSE COMPARÉE DE LA RÉPARTITION DE LA POPULATION PAR CLASSE DΩÂGE EN 2016 

 
La structure de population ŘŜ ƭΩ9/tL 
est proche de celle des territoires 
de comparaison (départements et 
région), avec toutefois une part de 
jeunes adultes (15-29 ans) moins 
importante.  
Cette déconnexion peut ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ 
par le fait que la population 
étudiante quitte le domicile familial 
pour poursuivre ses études.  
/ŜǘǘŜ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ 
également Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƛŜ 
active de jeunes adultes, qui induit 
souvent un départ du domicile 
parental, par choix, ou en raison de 

ƭΩŞƭƻƛƎƴŜƳŜƴǘ Řǳ ƭƛŜǳ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭ Řŀƴǎ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΦ 
 
{ΩŀƎƛǎǎŀƴǘ ŘŜǎ autres classes ŘΩŃƎŜǎ, on observe une part des 45 à 59 ans plus importante : 22,9 % contre de 19,5 
à 21,5 % pour les territoires de référence.  
 

  

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

CC Mad & Moselle

CC Terres Touloises

CC du Territoire de Fresnes-en-Woëvre

CC Côtes de Meuse Woëvre

CC du Bassin de Pont-à-Mousson

CC du Sud Messin

Metz Métropole

Moins de 20 ans Plus de 65 ans

Source : INSEE 

RP 2016 

 

Source : INSEE RP 2016 
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/ŜǘǘŜ ǊŞǇŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƭŀǎǎŜǎ ŘΩŃƎŜǎ Ŝǎǘ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǊŜƎŀǊŘ Řǳ ŎƘƛŦŦǊŜ ǘŞƳƻƛƎƴŀƴǘ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜǘŞ 
ŘΩŜƳƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ de chaque ménage dans son logement : plus de 60 ҈ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ǎƻƴǘ ƛƴǎǘŀƭƭŞǎ dans leur 
logement depuis 10 ans ou plus sur le territoire. En corrélant ce chiffre à un solde migratoire négatif entre 2011 
et 2016, cela se traduit par un certain vieillissement de la population de Mad & Moselle, qui se lit aisément à 
ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇȅǊŀƳƛŘŜ ŘŜǎ ŃƎŜǎ entre 1999 et 2016 : 
 

PYRAMIDE DES ÂGES DU TERRITOIRE DE MAD &  MOSELLE EN 1999 ET EN 2016 

 

Source : INSEE RP 1999-2016 

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇȅǊŀƳƛŘŜ ŘŜǎ ŃƎŜǎ ŘŜ aŀŘ ϧ aƻǎŜƭƭŜ ŜƴǘǊŜ мффф Ŝǘ нлмс ŘŞƳƻƴǘǊŜ ǳƴŜ nette augmentation 
ŘŜǎ ŎƭŀǎǎŜǎ ŘΩŃƎŜ ŘŜǎ рл ŀƴǎ Ŝǘ ǇƭǳǎΦ 
Si lŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩ9t/L Ŝǎǘ ǇǊƻǇƛŎŜ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ŦŀƳƛƭƭŜs (18 % de la population âgée entre moins de 5 ans et 14 
ans), peu ŘΩŞǘǳŘƛŀƴǘǎ et de jeunes actifs restent sur le territoire (9 % de la population âgée entre 20 et 29 ans) 
 
/ƻƳƳŜ Řŀƴǎ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΣ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ9t/L ǾƛŜƛƭƭƛt, mais ce vieillissement y est plus important 
concernant les 45-59 ans (+ 2,2 %) mais surtout sur les 60-74 ans (+ 15,7 %). 
 

ÉVOLUTIONS DE LA POPULATION PAR CLASSE DΩÂGE ENTRE 2011 ET 2016 

 

Évolution  
2011-2016 

CC Mad & Moselle Moselle Meurthe-et-Moselle Grand Est 

 
Absolu % Absolu % Absolu % Absolu % 

De 00 à 14 ans - 385 - 10,5 % - 2 766 - 1,6 % - 1 005 - 0,8 % - 19 425 - 2 % 

De 15 à 29 ans - 265 - 8,7 % - 13 508 - 7,5 % - 5 926 - 4 % - 44 901 - 4,5 % 

De 30 à 44 ans - 446 - 11,5 % - 8 946 - 4,5 % - 3 745 - 2,7 % - 51 847 - 5 % 

De 45 à 59 ans 104 2,2 % -3 219 - 1,4 % - 3 518 - 2,5 % - 12 018 - 1 % 

De 60 à 74 ans 503 15,7 % 20 749 12,3 % 12 510 11 % 112 100 12,5% 

De 75 ans ou + 52 2,9 % 7 814 8,2 % 2 176 3,3 % 32 196 6,3 % 

Source : INSEE RP 2011-2016 
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D. Un profil socio-économique un peu plus favorisé que celui des territoires limitrophes 

 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ de 15 ans et plus 
de la CC Mad & Moselle témoigne ŘΩǳƴ ǇǊƻŦƛƭ 
un peu plus favorisé que dans les territoires 
voisins.  

 

 

 

 

 

 

 

 

En effet, la part des cadres et professions intellectuelles supérieures, cumulée avec celle des artisans, 
ŎƻƳƳŜǊœŀƴǘǎ Ŝǘ ŎƘŜŦǎ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ, et celle des professions intermédiaires atteint 27 ҈ Řŀƴǎ ƭΩ9t/L contre : 

Î 25 % dans CC Terres Touloises ; 

Î 24 % pour la CC du Bassin de Pont-à-Mousson ; 

Î 22 % sur le Territoire de Fresne-en-Woëvre ; 

Î 19% dans la CC Orne Lorraine Confluences. 

Le Sud Messin et Metz Métropole comptent une part plus importante de CSP+ (catégories socioprofessionnelles 
supérieures) avec 30 % et 28 %.  

 

Les classes les moins favorisées - personnes sans activité professionnelle et ouvriers - sont moins représentées 
dans la CC Mad & Moselle (28 %) que sur les territoires voisins et de comparaison, avec notamment : 

Î 34 % pour la CC Orne Lorraine Confluences ; 

Î 33 % pour la Moselle ; 

Î 32 % pour la CC du Bassin de Pont à Mousson, la Meurthe-et-Moselle ;  

Î 31 % pour Metz Métropole et la CC Terres Touloises ;  

Î 29 % pour la CC du Territoire de Fresne-en-Woëvre.  

{ŜǳƭŜ ƭŀ // Řǳ {ǳŘ aŜǎǎƛƴ ŎƻƳǇǘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘΩƻǳǾǊƛŜǊǎ Ŝǘ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǎŀƴǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǾŜŎ нр ҈ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΦ  

Source : INSEE RP 2016  

Source : INSEE RP 2016 
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Le taux de chômage (au sens Insee) en 2016 est 
ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ 9,6 % seulement, ce qui est plutôt 
faible par rapport au contexte local : de 10 à 
14 % dans les EPCI voisins et les territoires de 
comparaison.  
 
Seule la CC du Sud Messin, territoire plus 
privilégié, a un taux de chômage plus faible, de 
seulement 5,8 %.  
 
 
 
 

Source : INSEE RP 2016 

 
Au niveau des revenus déclarés mensuels par unité de consommation, on constate que ceux-ci sont supérieurs 
aux territoires de comparaison ƘƻǊƳƛǎ ƭŀ // Řǳ {ǳŘ aŜǎǎƛƴ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻǊǊƻōƻǊŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ /{tΦ 
 

Unité de consommation : pour comparer les niveaux de vie de ménages de taille ou de composition différente, on utilise 
une mesure du revenu corrigé par unité de consommation à l'aide d'une échelle d'équivalence. L'échelle actuellement la 
plus utilisée (dite de l'OCDE) retient la pondération suivante : 
1 UC pour le premier adulte du ménage ; 
0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus ; 
0,3 UC pour les enfants de moins de 14 ans. 

 
Le revenu mensuel médian 
ǎΩŞƭŝǾŜ Ł м уср ϵ ǇŀǊ ǳƴƛǘŞ ŘŜ 
consommation.  
 
Le premier quartile (quart 
des ménages les moins 
favorisés) déclare un revenu 
mensuel de 1 оус ϵ ŎŜ ǉǳƛ 
est également plus élevé 
ǉǳΩŀƛƭƭŜǳǊǎ, hormis le Sud 
aŜǎǎƛƴ όм псл ϵύΦ  
 
[Ŝ ǘǊƻƛǎƛŝƳŜ ǉǳŀǊǘƛƭŜ ǎΩŞƭŝǾŜ 
à 2 прл ϵ ŎŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ǳƴ ǇŜǳ 
plus faible que Metz 
Métropole (2 рус ϵύ Ŝǘ ƭŜ 
Sud Messin (2 рум ϵύΦ  
 

Source : Filosofi 2016 
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E. Des échanges de populations ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŀƴǘ Ŝƴ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŀ ƳŞǘǊƻǇƻƭŜ ƳŜǎǎƛƴŜ 

 
Étude des migrations résidentielles Υ ŜƭƭŜ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ƭieu de résidence un an auparavant. 
wŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩLb{99 Υ ƭŜǎ ŜŦŦŜŎǘƛŦǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊǎ Ł рлл ǇŜǳǾŜƴǘ ƴƻǊƳŀƭŜƳŜƴǘ şǘǊŜ ǳǘƛƭƛǎŞǎ Ŝƴ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴŦƛŀƴŎŜΦ [Ŝǎ 
effectifs inférieurs à 200 doivent être maniés avec précaution car, en raison de l'imprécision liée au sondage, ils peuvent 
ne pas être significatifs. De ce fait, les comparaisons entre territoires de petite taille sont à proscrire. 

 
Le premier constat établi à partir de ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜǎ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ, est le solde positif des entrées-sorties 
du territoireΣ ƳşƳŜ ǎƛ ŎŜǎ ŦƭǳȄ ƴŜ ǊŜŎƻǳǾǊŜƴǘ Ǉŀǎ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ όŦƭǳȄ ǾŜǊǎ ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ Ŝǘ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 
âgée de moins de 1 an). En effet, 1 137 personnes sont arrivées sur le territoire pour 1 лут ǉǳƛ ƭΩƻƴǘ ǉǳƛǘǘŞ Ŝƴ 
2016.  
 
9ƴ ǎΩƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘ ŀǳȄ 4 flux principaux entrants et sortants, on observe que les échanges se font principalement 
avec la métropole messine. Le solde de ces échanges est positif pour la CC Mad & Moselle. Les échanges les plus 
ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜƴǘ ŜƴǎǳƛǘŜ, de façon beaucoup moins significative, avec la CC du Bassin de Pont-à-Mousson, 
la CC Orne Lorraine et le Grand Nancy, toujours au bénéfice de la CC Mad & Moselle.  
 

PRINCIPAUX FLUX DE MIGRATIONS RÉSIDENTIELLES ENTRE LE CC MAD &  MOSELLE ET LES AUTRES EPCI 

 

Flux entrants principaux Flux sortants principaux 

Metz Métropole 444 Metz Métropole 389 

CC du Bassin de Pont-à-Mousson 156 CC du Bassin de Pont-à-Mousson 106 

Métropole du Grand Nancy 79 CC Orne Lorraine Confluences 66 

CC Orne Lorraine Confluences 76 Métropole du Grand Nancy 48 

Source : INSEE RP 2016 

 

Il existe ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎǘŀǘǳǘǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ des logements entre les populations entrantes et sortantes : 

Î 51 % de propriétaires dans la population qui est arrivée sur le territoire, contre 34 % dans la population 
qui a quitté le territoire. Le territoire de Mad & Moselle offre une opportunité pour les primo-
accédants quittant certains territoires tels ǉǳŜ aŜǘȊ aŞǘǊƻǇƻƭŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ 
propriétaire. 

Î 51 % de locataires du 
parc privé dans la 
population qui quitte le 
territoire, contre 35 % 
dans la population qui 
arrive.  

Î 6 % de locataires du parc 
social dans la population 
qui quitte le territoire, 
contre 1 % dans la 
population qui arrive. Le 
parc de logements de 
ƭΩ9t/L Ŝǎǘ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ 
faiblement pourvu en 
logement social.  
 

Source : INSEE RP 2016 
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Synthèse  

 

¶ La pyramide des âges de la CCM&M est dans la moyenne des EPCI voisins. Par rapport aux territoires 
de référence, on constate moins de 15-29 ans mais un peu plus de 45 à 59 ans. 

 

¶ [Ω9t/L ŀ Ŏƻƴƴǳ ǳƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝƴ р ŀƴǎ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜ ҌмрΣ т ҈ 
concernant les 60-74 ans. 

 

¶ tŜǳ ŘΩŞǘǳŘƛŀƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ŀŎǘƛŦǎ sont présents sur le territoire de Mad & Moselle : 9 % de la 
population âgée entre 0 et 29 ans. 

 

¶ La proportion de catégories socio-professionnelles favorisées est supérieure aux territoires voisins. 
 

¶ Les échanges de populations se font principalement avec Metz Métropole et dans une moindre 
mesure avec la CC du Bassin de Pont-à-Mousson, le Grand Nancy et la CC Orne Lorraine Confluences. 

 

¶ La part de propriétaires est nettement plus importante dans la population entrante que sortante, 
confirmant la ŦƻƴŎǘƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ9t/LΦ 

 

¶ À ŎƻƴǘǊŀǊƛƻΣ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǉǳƛǘǘŀƴǘ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜ davantage dans un logement locatif.  
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1.2. LE PROFIL ET LA STRUCTURE DES MÉNAGES 

A. Une baisse continue du nombre de personnes par ménage 

Un ménage, au sens du recensement de la population, désigne l'ensemble des personnes qui partagent la même 
résidence principale, sans que ces personnes soient nécessairement unies par des liens de parenté. Un ménage peut être 
constitué d'une seule personne. Il y a égalité entre le nombre de ménages et le nombre de résidences principales. 
 
Remarque 
Les personnes vivant dans des habitations mobiles, les bateliers, les sans-abris, et les personnes vivant en communauté 
(foyers de travailleurs, maisons de retraite, résidences universitaires, maisons de détention, etc.) sont considérées 
comme vivant hors ménage. 

 
 
En 2016, la CC Mad & 
Moselle compte 8 009 
ménages, soit une hausse 
de 64 % depuis 1968. 
Dans le même temps la 
population des résidences 
principales est passée de 
15 518 à 19 284 
habitants, soit une 
hausse de 24 %.  
 
 
 
 
 
 
 

Source : INSEE RP 1968- 2016 

/Ŝƭŀ ǎΩŜǎǘ ǘǊŀŘǳƛǘ ǇŀǊ une baisse importante et continue de la taille des ménages : 3,2 personnes par ménage 
en 1968, 2,8 en 1990 pour atteindre 2,4 personnes par ménage en 2016.  
 
Cela reste plus élevé que la moyenne du SCoTAM, de la Moselle, de la Meurthe-et-Moselle et du Grand Est (2,2). 
La taille des ménages en 2016 est également supérieure aux EPCI voisins hormis le sud messin (2,5). 
 

 

Source : INSEE RP 1968-2016       

  



 

 
 

PLUI DE LA COMMUNAUTÉ DE COMMUNES DE MAD & MOSELLE 

 
22 

Ï ANNEXE | DIAGNOSTIC DÉMOGRAPHIE ET HABITAT 
Ï  

B. Une augmentation des ménages qui se couple de moins en moins à celle de la population 

 
Entre 1968 et 1975, une croissance modérée des ménages (15 ménages par an) engendre une baisse de la 
population (-42 personnes annuellement), cela représente une baisse de 2,8 habitants par ménage.  
 
Sur la période 1975-1982, une croissance un peu plus importante des ménages (46 ménages par an), génère 
une hausse modeste de 29 habitants par an (0,6 habitant par ménage).  
 
/ΩŜǎǘ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ мфун ǉǳŜ ƭŀ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ annuelle ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŀǇǇƻǊǘŜ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ :  

Î Entre 1982 et 1990, 55 nouveaux ménages engendrent la hausse de 125 habitants soit 2,3 nouveaux 
habitants par ménage ; 

Î 9ƴǘǊŜ мффл Ŝǘ мфффΣ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ тр ƳŞƴŀƎŜǎ ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǘ ǇŀǊ ǳƴŜ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜ мпл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǎƻƛǘ 1,9 nouvel 
habitant par ménage.  

 
À partir de 1999, la progression des ménages atteint son niveau le plus important Ƴŀƛǎ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ Ǉŀǎ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ 
ŘΩŀǳǘŀƴǘ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŞǊƛƻŘŜǎ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜǎ :  

Î Sur la période 1999-2006, 116 nouveaux ménages par an ŜƴƎŜƴŘǊŜƴǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ мфс Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǎƻƛǘ 1,7 
habitant par ménage et par an.  

Î Entre 2006 et 2011, ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ 108 nouveaux ménages se traduit par une progression de 131 habitants 
soit une hausse de 1,2 personne par ménage en moyenne.  

 
Enfin, sur la dernière période intercensitaireΣ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ пн ƳŞƴŀƎŜǎ ǇŀǊ ŀƴ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŜƳǇşŎƘŞ ǳƴŜ 
diminution de 85 personnes par an ce qui représente 2 personnes en moins par ménage.  

 
ÉVOLUTION ANNUELLE DES MÉNAGES ET DE LA POPULATION ENTRE 1968 ET 2016 

  
Évolution 

annuelle des 
ménages 

Évolution 
annuelle de la 

population 

Évolution de la 
population pour 

un ménage 

1968-1975 14 -24 -1,7 

1975-1982 45 34 0,8 

1982-1990 52 108 2,1 

1990-1999 73 130 1,8 

1999-2006 114 179 1,6 

2006-2011 103 112 1,1 

2011-2016 39 -78 -2,0 

Source : INSEE RP 1968- 2016 

 

C. 5Ŝǎ ŎǊŞŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ƴŜ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƴǘ Ǉŀǎ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ŘΩǳƴ Ǝŀƛƴ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 

 
[Ŝǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǉǳŜ ǇŀǊ ƭŜ ǇŀǎǎŞΣ ce qui correspond à une tendance 
ƎŞƴŞǊŀƭŜ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǊŜǘǊƻǳǾŜ Ł ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŞŎƘŜƭƭŜǎΣ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ Řǳ phénomène de 
desserrement des ménages. bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ŎŜǘǘŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ǎΩŀŎŎŞƭŝǊŜ Ǉƭǳǎ ǾƛǘŜ Řŀƴǎ ƭŀ // aŀŘ & Moselle que dans 
les territoires de comparaison : une baisse de 2 habitants par ménage contre 0,1 à 0,4 habitant supplémentaire 
par ménage pour les autres territoires. 

 
De plus, lŜǎ Ǝŀƛƴǎ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƭƛŞǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŀŎǉǳƛǎ ŘŞŦƛƴƛǘƛǾŜƳŜƴǘ. En effet, de 
ƳŀƴƛŝǊŜ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜΣ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǾƛŜƴƴŜƴǘ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŀǾŜŎ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ŜƴŦŀƴǘǎΣ Ǉǳƛǎ ŀǳ Ŧƛƭ 
des années, les enfants grandissent et quittent le domicile familial (dans le cas de figure le plus simple). Un fort 
développement urbain se traduit donc 10 ou 15 ans plus tard, par un fort mouvement de départs de la 
commune.  
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D. Une part relativement importante de couples avec enfants 

 
tƭǳǎ ŘΩǳƴ ǘƛŜǊǎ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ 
ŘŜ ƭΩ9t/L (34 %) sont 
constitués de couples avec 
enfants. Cette part est 
nettement plus élevée que 
les autres territoires de 
comparaison (de 22 à 32 %) 
hormis le Sud Messin (38 %).  
 
Les familles 
monoparentales 
constituent 8 % des 
ménages, ce qui, une fois de 
plus, est similaire au Sud 
Messin, mais légèrement 
plus faible que dans les 
territoires de comparaison.  
 
ол ҈ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘŜ ƭΩ9t/L ǎƻƴǘ ŘŜǎ ŎƻǳǇƭŜǎ ǎŀƴǎ ŜƴŦŀƴǘ, valeur légèrement supérieure à celles des autres 
territoires (24 à 29 %) hormis le Sud Messin (31%) et la CC du Territoire de Fresnes-en-Woëvre (32%). 
 
Les personnes seules représentent 27 % des ménages, part la plus faible des territoires observés (de 29 à 38%) 
hormis le Sud Messin qui en compte seulement 21%.  

 

  

Source : INSEE RP 2016 
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CARACTÉRISATION DE SECTEURS DΩANALYSE POUR LE PRÉSENT DIAGNOSTIC « DÉMOGRAPHIE ET HABITAT » 

 

Vallée de la Moselle Vallée du Rupt de Mad Pays Haut Plateau de Haye Pointe sud / 
vallée de l'Esch 

Ancy-Dornot Bayonville-sur-Mad Chambley-Bussières Bouillonville Beaumont 

Arnaville Onville Charey Essey-et-Maizerais Bernécourt 

Arry Prény Dampvitoux Euvezin Fey-en-Haye 

Corny-sur-Moselle Rembercourt-sur-Mad Dommartin-la-Chaussée Jaulny Flirey 

Gorze Vandelainville Hagéville Pannes Hamonville 

Jouy-aux-Arches Villecey-sur-Mad Hannonville-Suzémont Saint-Baussant Limey-Remenauville 

Novéant-sur-Moselle Waville Mars-la-Tour Thiaucourt-Regniéville Lironville 

 
 

Puxieux Viéville-en-Haye Mamey 
  

Rezonville-Vionville Vilcey-sur-Trey Mandres-aux-
Quatre-Tours   

Saint-Julien-lès-Gorze Xammes Seicheprey 
  

Sponville 
  

  
Tronville 

  

  
Xonville 
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" ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭΩ9t/L :  

Î Les couples avec enfants sont davantage représentés dans la pointe sud/vŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǎŎƘΣ le Pays Haut 
et dans la vallée du Rupt de Mad (38 à 39 ҈ ŎƻƴǘǊŜ ол Ŝǘ он ҈ Řŀƴǎ ƭŀ ǇƻƛƴǘŜ ǎǳŘκǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǎŎƘ Ŝǘ ƭŀ 
vallée de la Moselle) ; 

Î Les personnes isolées sont davantage représentées dans le secteur du plateau de Haye (33 %) et la 
vallée de la Moselle (8 %).  
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La carte de la taille moyenne des ménages corrobore et synthétise ces constats, avec des tailles moyennes de 
ménages inférieures dans le secteur sud du plateau de Haye (2,3 personnes par ménage en moyenne) par rapport 
aux secteurs de la pointe sud/vŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǎŎƘ, de la vallée du Rupt de Mad et du nord du plateau de Haye, trois 
secteurs plus familiaux (respectivement 2,6, 2,5 et 2,5 personnes par ménage).   
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 Une nécessaire production de logements pour maintenir le niveau de population 

Diverses évolutions sociétales et changements de modes de vie ont pu accélérer le phénomène de desserrement des 
ménages au cours du temps :  
- Décohabitation des jeunes pour réaliser des études de plus en plus longues dans les villes ; 
- Difficulté Ł ǘǊƻǳǾŜǊ ǳƴŜ ǎǘŀōƛƭƛǘŞ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭƭŜ ǉǳƛ ǊŜǇƻǳǎǎŜ ƭΩŃƎŜ ŘŜ ǇǊƻŎǊŞŀǘƛƻƴ ; 
- Progression du célibat ; 
- Hausse des divorces et séparations et donc progression des familles monoparentales ; 
- Vieillissement ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳƎƳŜƴǘŀƴǘ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ όǾŜǳǾŀƎŜύΦ 
Ainsi, le desserrement des ménages doit être pris en compte afin de garantir, à minima, le maintien de la population 
intercommunale. Pour garantir une stabilisation de population, il faut produire de nouveaux logements. 
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Ce graphique illustre, pour chaque période intercensitaire, le nombre de ménages qui seraient en théorie 
nécessaires au maintien de la population des ménages, en tenant compte des effets de leur desserrement.  
Lorsque ce nombre théorique (en vert) est inférieur Ł ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ όŜƴ ōƭŜǳύΣ ƭŀ 
ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŀǳƎƳŜƴǘŜ όŜƴ ǾƛƻƭŜǘύΦ [ƻǊǎǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊΣ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘƛƳƛƴǳŜΣ ŎŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ƭŜ Ŏŀǎ 
pour les périodes 1968-1975 et 2011-2016. Ce qui signifie que, sur ces périodes, les ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ9t/L ƴΩƻƴǘ 
pas produit suffisamment de logements pour maintenir la population. En dehors de ces deux périodes, elles ont 
construit plus de logements que nécessaire au maintien de la populatioƴ ŎŜ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ǘǊŀŘǳƛǘ ǇŀǊ ǳƴŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ 
à la hausse de la population. 
 

  

Synthèse  
 

¶ 9ƴ мфсуΣ ƭŀ // aŀŘ ϧ aƻǎŜƭƭŜ ŎƻƳǇǘŀƛǘ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ оΣн ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇŀǊ ƳŞƴŀƎŜΦ " ƭΩƘŜǳǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜΣ 
ŎŜ Ǌŀǘƛƻ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł нΣп ŎŜ ǉǳƛ ǊŜǎǘŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ŀǳȄ ƳƻȅŜƴƴŜǎ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ όнΣнύΣ Ŝǘ ŘŜǎ 
territoires voisins, hormis la CC du Sud Messin (2,5). 

¶ [Ω9t/L ŎƻƳǇǘŜ оп ҈ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ŀǾŜŎ ŜƴŦŀƴǘǎ : chiffre supérieur au SCoTAM, aux départements 54 
Ŝǘ ртΣ ŀǳ DǊŀƴŘ 9ǎǘ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀǳȄ 9t/L Ǿƻƛǎƛƴǎ ƘƻǊƳƛǎ ƭŜ {ǳŘ aŜǎǎƛƴΦ " ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ aŀŘ 
& Moselle compte seulement 27 % de personnes seules. Seule la CC du Sud Messin en compte moins 
avec 21 %. 

¶ Globalement, les ménages sont plus grands et plus familiaux dans le secteur de la pointe sud/vallée 
ŘŜ ƭΩ9ǎŎƘ Ŝǘ ŎŜƭǳƛ Řǳ tŀȅǎ IŀǳǘΦ 

¶ Sur la dernière période, la hausse de 193 ƳŞƴŀƎŜǎ ƴΩŀ Ǉŀǎ compensé le desserrement des ménages, 
ŎŜ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ǘǊŀŘǳƛǘ ǇŀǊ ǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ 427 personnes au sein des résidences principales. 

¶ La baisse constante de la taille des ménages depuis 1968 engendre la nécessité de produire de 
nouveaux logements pour garantir une stabilisation du niveau de population. 

¶ 5ƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǎǘŀǘǳǘǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǊŀƭŜƴǘƛǊ ƭŜ 
desserrement des ménages, en facilitant un certain renouvellement de la population 
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1.3. LES GRANDES CARACTÉRISTIQUES DU PARC DE LOGEMENTS 

A. ¦ƴŜ ŦŀƛōƭŜ ǇŀǊǘ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ Ƴŀƛǎ Ŝƴ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ 

{Ŝƭƻƴ ƭΩLb{99Σ ǳƴ logement est un local utilisé pour l'habitation : 
- séparé, c'est-à-dire complètement fermé par des murs et cloisons, sans communication avec un autre local si ce 

n'est par les parties communes de l'immeuble (couloir, escalier, vestibule, etc.) ; 
- indépendant, à savoir ayant une entrée d'où l'on a directement accès sur l'extérieur ou les parties communes de 

l'immeuble, sans devoir traverser un autre local. 
 
Les logements sont répartis en quatre catégories : résidences principales, résidences secondaires, logements 
occasionnels, logements vacants. Il existe des logements ayant des caractéristiques particulières, mais qui font tout de 
même partie des logements au sens de l'Insee : les logements-foyers pour personnes âgées, les chambres meublées, les 
habitations précaires ou de fortune (caravanes, mobile home, etc.). 

 
 
En 2016, le parc immobilier de la CC Mad 
& Moselle se compose de 7 541 maisons 
(84 % des logements) et 1 423 
appartements (16 %). Ce profil est 
comparable à celui de la CC du Sud Messin 
(85 % de maisons), les autres EPCI voisins 
comptant moins de maisons hormis la CC 
du Territoire de Fresnes-en-Woëvre avec 
92 % de logements individuels.  
À titre de comparaison, on compte 53 % 
ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜ {/ƻ¢!aΣ пс ҈ 
pour la Meurthe-et-Moselle, 44 % pour la 
Moselle et 43 % pour le Grand Est.  
 

Source : INSEE RP 2016 

 
!ǳ ǎŜƛƴ ƳşƳŜ ŘŜ ƭΩ9t/L quelques légères tendances se dégagent sur le type de logements par commune. En 
ŜŦŦŜǘΣ ŎΩŜǎǘ ǎǳǊ ƭŀ vallée de la Moselle que la part de logements collectifs est la plus importante, avec une 
ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜ нн ҈ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ у ŎƻƳƳǳƴŜǎ concernées.  
 
Les communes les plus importantes se détachent :  
Ï Novéant-sur-Moselle avec 33 % 
ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ; 

Ï Corny-sur-Moselle avec 23 % ; 
Ï Gorze avec 22 % ; 
Ï Ancy-Dornot avec 20 %. 

 
Le secteur du plateau de Haye en compte, 
quant à lui, 16 %, notamment en raison du 
poids de Thiaucourt-Regniéville qui 
dispose de 30 % de logements collectifs, 
la moyenne des 9 autres communes du 
secteur étant seulement de 7,2 % 
ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎΦ 
 
Enfin, la pointe sud/vŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǎŎƘΣ ƭŀ vallée du Rupt de Mad et le Pays Haut comptent une très faible part de 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ŀǾŜŎ ǊŜǎǇŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ рΣтΣ тΣо Ŝǘ уΣс ҈ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎΦ  
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[ΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ produit-logement adapté notamment aux besoins des jeunes ménages en début de parcours 
résidentiel, est donc assez peu représenté dans la majeure partie des ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ9t/L ό31 communes ont 
moins de 10 % de logements collectifs). Toutefois, ce type de logement est en forte progression Řŀƴǎ ƭΩ9t/L 
ǇǳƛǎǉǳΩƻƴ Ŝƴ ŘŞƴƻƳōǊŀƛǘ 802 en 1999 (11 %) et 1 422 en 2015 (16 %). La progression de ce type de bien montre 
ǉǳΩƛƭ ǊŞǇƻƴŘ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΦ  
 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ŎŜ ǘȅǇŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ōƛŜƴ ƛƴǘŞƎǊŞ ŀǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘΣ ǎΩŀǾŝǊŜ ǇŜǊǘƛƴŜƴǘ ǇƻǳǊ ǳƴŜ 
gestion maîtrisée du ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŦƻƴŎƛŜǊ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜΦ aŀƭƎǊŞ ǘƻǳǘΣ Řŀƴǎ м7 communes sur 47, il constitue moins 
ŘŜ р ҈ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 
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B. ¦ƴŜ ǇŀǊǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜ ŘŜ ƎǊŀƴŘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ǎΩŀŎŎŜƴǘǳŜ 

 
Le parc est majoritairement constitué de grands 
logements (63 % de T5 ou plus), ŎŜ ǉǳƛ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ŀƛǎŞƳŜƴǘ 
par la prédominance de la maison individuelle. La 
ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ǇŀǊ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭΩ9t/L Ŝǎǘ 
similaire à celle du Territoire de Fresnes-en-Woëvre et du 
Sud Messin. 
 
Les petits logements (T1/T2) représentent 5 % du parc de 
résidences principales, contre 16 % pour le SCoTAM, 17 % 
pour la Meurthe-et-Moselle, 12 % pour la Moselle et 14 % 
pour le Grand Est. Les logements de taille intermédiaire 
(T3/T4) représentent 32 % du parc. 

 

Source : INSEE RP 2016 

 
 
 
 
La taille moyenne des résidences 
ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł 5 pièces par 
logement contre 4,1 pour le SCoTAM et 
la Meurthe-et-Moselle, 4,2 pour le 
Grand Est et 4,4 pour la Moselle. La 
proportion de grands logements y est 
plus présente que sur les territoires de 
comparaison. Seule la CC du Sud Messin 
compte davantage de grands logements 
(67 % contre 63 %). 
 
 
 

Source : INSEE RP 2016 

 
 
 

Cette importance des grands logements ǎΩŜǎǘ 
encore accentuée ces dernières années, 
ǇǳƛǎǉǳŜ ŎΩŜǎǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ¢р ǉǳŜ ƭŀ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜ 
progression dans la typologie des résidences 
ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ǎΩŜǎǘ ŜŦŦŜŎǘǳŞŜΣ ŀǾŜŎ 1 396 
logements supplémentaires entre 1999 et 
2016 (+38 %). On note une très faible baisse 
des T1 (- 8 logements, -10 %), une légère 
hausse des 2 et 3 pièces (respectivement 34 
soit +12 % et 35 logements soit +4 %). On 
ŘŞƴƻƳōǊŜ млн ¢п ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ нлмс ǉǳΩŜƴ мффф 
(+6 %). 
 

Source : INSEE RP 1999-2016 

La quasi-totalité des 47 communes du territoire propose au moins 75 % de grands logements (T4 ou plus), 
illustrant un territoire périurbain, voire rural. Aucun secteur ne se distingue en particulier.  
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E. Une majorité de grands logements face à une réduction de la taille de ménages  

 
9ƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜΣ ƭΩƛƭƭǳǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
répartition des tailles des logements 
et des tailles des ménages dans la CC 
Mad & Moselle démontre une forte 
ŘŞŎƻƴƴŜȄƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭΩƻŦŦǊŜ de 
logement et les ménages, avec des 
histogrammes inversés entre ces 
deux valeurs : beaucoup de petits 
ménages, mais beaucoup de grands 
logements.  
 
/ŜŎƛ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ le cycle classique 
du parcours résidentiel : un couple 
achète une maison, a des enfants, les 
enfants grandissent, quittent le 
foyer, laissant les parents seuls 
dans la maison. Ceci ne signifie 
Ǉŀǎ ǉǳΩǳƴ ǇŜǘƛǘ ƳŞƴŀƎŜ ŘƻƛǾŜ 
ŀǳǘƻƳŀǘƛǉǳŜƳŜƴǘ ƘŀōƛǘŜǊ ǳƴ ǇŜǘƛǘ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ Ƴŀƛǎ ōƛŜƴ ǉǳΩƛƭ faille ǎΩƛƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ǎǳǊ ƭŜ ƳƻŘŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 
du parc à venir.  
 
Ceci est encore plus vrai dans les communes du secteur sud du plateau ƻǴΣ ŎƻƳƳŜ ƴƻǳǎ ƭΩŀǾƻƴǎ ǾǳΣ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜǎ 
ménages est plus réduite. Proposer une offre adaptée aux seniors résidant dans la commune, mais ne voulant, 
ƻǳ ƴŜ ǇƻǳǾŀƴǘ Ǉƭǳǎ ǎǳǇǇƻǊǘŜǊ ƭŀ ŎƘŀǊƎŜ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜǾŜƴǳ ǘǊƻǇ ƎǊŀƴŘ ǇƻǳǊ ŜǳȄ, peut être une bonne solution. 
/ŜŎƛ ǇŜǳǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ ƭƛōŞǊŜǊ ŘŜ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ nouvelles 
familles et ainsi accroître la population en minimisant la consommation foncière. 
 

F. Près de 80% des résidences principales occupées par leur propriétaire  

 
78 % des résidences principales 
sont des logements occupés par 
leurs propriétaires. 17 % sont 
des logements locatifs privés et 
seulement 3 % relèvent du parc 
social (223 ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǇǊŝǎ 
ƭΩLƴǎŜŜύΦ [ŀ // Mad & Moselle 
ǇǊƻǇƻǎŜ ŘŜǎ ǎǘŀǘǳǘǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ 
similaires à ceux observés dans la 
CC du Territoire de Fresnes-en-
Woëvre et dans celle du Sud 
Messin. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : INSEE RP 2016 

Source : INSEE RP 2016 



 

 
 

PLUI DE LA COMMUNAUTÉ DE COMMUNES DE MAD & MOSELLE 

 
35 

Ï ANNEXE | DIAGNOSTIC DÉMOGRAPHIE ET HABITAT 
Ï  

On observe une légère progression de la 
part, déjà importante, de propriétaires 
entre 1999 et 2016, qui passe de 76 % à 78 
%, ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎ ƴΩŀ pas 
progressé (20 %).  
 
Ce constat renforce la ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘΩŜƴƎŀƎŜǊ 
ǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǇƻǳǊ ǉǳŜ ŎŜƭǳƛ-ci 
ǎƻƛǘ Ŝƴ ƳŜǎǳǊŜ ŘΩŀǘǘƛǊŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 
populations et soit en capacité de 
répondre à une diversité de besoins : 
accueil de jeunes ménages, logements 
adaptés aux séniors, et ce, en lien avec les 
tendances démographiques constatées 
depuis quelques années. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Source : INSEE RP 1999-2016 
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G. Une offre locative dont les proportions limitent les mobilités résidentielles  

!ǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩ9t/LΣ ƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ǉǳŜ le parc locatif social est réparti sur seulement 8 communes selon le 
Répertoire des logements locatifs des bailleurs sociaux (RPLS)Φ /ΩŜǎǘ ǘǊŝǎ ƴŜǘǘŜƳŜƴǘ à Corny-sur-MosellŜ ǉǳΩƛƭ 
est le plus présent avec 94 logements. La plupart des communes ne proposent pas de parc social. Le parc locatif 
privé est davantage réparti, mais il reste inférieur à 10 % des résidences principales dans 11 communes sur 48.  
 
7 communes proposent plus de 20 % de 
logements locatifs privés au sein de leur parc de 
logements : Ancy-Dornot (23 %), Dommartin-la-
Chaussée (21 %), Flirey (22 %), Novéant-sur-
Moselle (25,5 %), Saint-Baussant (35,5 %), 
Thiaucourt-Regniéville (27 %), Xammes (22 %).  

Ces chiffres ne sont pas surprenants Υ ƭΩ9t/L Ŝǎǘ 
nettement un territoire périurbain et rural. 
bƻƳōǊŜ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ǾŜƴŀƴǘ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ǎǳǊ ƭŜ 
territoire sont des familles cherchant à accéder à 
la propriété.  

Le confortement de ƭΩƻŦŦǊŜ locative sur le 
territoire ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ Ł ƴŞƎƭƛƎŜǊ : celle-ci peut être 
attractive pour les jeunes ménages, et peut 
encourager les personnes âgées à quitter le 
logement dont ils sont propriétaires pour un bien 
en location mieux adapté à leurs nouveaux 
ōŜǎƻƛƴǎ όŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞΣ ǎǳǊŦŀŎŜǎ Ǉƭǳǎ 
petites). Ainsi, un renouvellement de la 
ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇŜǳǘ ǎΩŜƴclencher par la remise sur le 
marché de grands logements en accession.  
 

 
 
 
 

  

Synthèse  
 

¶ En 2016, le parc de logements de Mad & Moselle ǎŜ ŎƻƳǇƻǎŜ ŘŜ уп ҈ ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ Ŝǘ мс ҈ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎΦ 

¶ Si les appartements restent peu représentés, leur nombre progresse : ils sont passés de 802 en 1999 à 1 
423 en 2016. 

¶ hƴ ƴƻǘŜ ǳƴ ŦƻǊǘ ŘŞŎŀƭŀƎŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ : beaucoup de petits ménages, 
mais beaucoup de grands logements. 

¶ La prédominance du statut de propriétaire occupant (78 % des résidences principales) engendre une 
mobilité relativement limitée (61 % de ménages installés depuis 10 ans ou plus), situation plutôt classique 
pour un territoire rural et périurbain.  

¶ AŦƛƴ ŘΩŀǘǘƛǊŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎΣ les collectivités locales pourraient encourager la diversification des 
typologies de logements proposées ainsi que celle ŘŜǎ ǎǘŀǘǳǘǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴΦ 
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H. Une offre en logements sociaux se concentrant dans 8 communes 

 
Les logements sociaux, soumis à un double plafond de loyer et de ressources des ménages, sont 
particulièrement adaptés à une diversité de ménages tels que les jeunes ménages, les personnes âgées, et 
répondent à de nombreuses situations de rupture comme ǉǳŜ ƭŜ ŘƛǾƻǊŎŜ ƻǳ ƭŀ ǇŜǊǘŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛΦ  
 
[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ŘŜǎ ŦƻȅŜǊǎ ǊŞǎƛŘŀƴǘ Řŀƴǎ ƭΩ9t/L Ŝƴ нлмр όǎƻǳǊŎŜ CƛƭƻŎƻƳύ Ŧŀƛǘ ŀǇǇŀǊŀƞǘǊŜ que 19 % des 
ménages sont éligibles aux plafonds PLAI1 et 49 % au plafond PLUS2. 
 
/ΩŜǎǘ Ł Thiaucourt-Regniéville que la part de ménages très modestes est la plus importante (26,4 %), devant, 
Chambley-Bussières (25,1 %), Gorze (21,9 %), et Novéant-sur-Moselle (20,4 %)Φ /ΩŜǎǘ également à Thiaucourt-
Regniéville que la part de ménages modestes est la plus importante avec 71,9 % de ménages concernés, devant 
les communes de Chambley-Bussières (63,5 %), Mars-la-Tour (55,3 %) et Novéant-sur-Moselle (55,21 %) 
 
Par rapport aux autres territoires de comparaison, ƭΩ9t/L ǇǊŞǎŜƴǘŜ les taux de ménages modestes et très 
modestes les plus faibles. 
 

PART DES MÉNAGES MODESTES ET TRÈS MODESTES EN 2015 

 
Source : Filocom 2015 

 
 
!ǳŎǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ƭΩ9t/L ƴΩŀ ŘΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǎƻǳƳƛǎŜǎ Ł 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ рр ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ {w¦Φ 
 
Fin 2018, on dénombre 43 demandes de logement social sur le territoire, dont 40 hors mutation όŎΩŜǎǘ-à-dire 
ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƴΩƘŀōƛǘŀƴǘ Ǉŀǎ ŘŞƧŁ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭύΦ 81 % de ces demandes émanent de 
ménages de 1 à 2 personnes. /ŜǘǘŜ ŦƻǊǘŜ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎƻƳƳǳƴŜ Ł ǘƻǳǎ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΣ ŎΩŜǎǘ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ мп 
Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ǉǳΩŜƴ [ƻǊǊŀƛƴŜΦ /ŜŎƛ ƛƴǘŜǊǇŜƭƭŜ Řŀƴǎ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƻǴ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ « familiaux » reste 
importante, et où la taille des logements sociaux correspond en majorité à des T4 et T5, qui sont donc inadaptés 
à des ménages de 1 ou 2 personnes. 
 

  

 
1 tǊşǘ [ƻŎŀǘƛŦ !ƛŘŞ ŘΩLƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ όƭƻƎŜƳŜƴǘ ǘǊŝǎ ǎƻŎƛŀƭύ 
2 Prêt Locatif à Usage Social (logement social) 
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Les données RPLS (Répertoire du parc locatif social, fichier renseigné par les bailleurs sociaux et diffusé par les 
DREAL) font état de 242 logements sociaux « publics » dans la CC Mad & Moselle, au 1er janvier 2018, répartis 
de la manière suivante : 

Ï Corny-sur-Moselle :  94 logements ; 
Ï Novéant-sur-Moselle : 52 logements ; 
Ï Gorze : 43 logements ; 
Ï Thiaucourt-Regniéville : 33 logements ; 
Ï Ancy-Dornot : 9 logements ; 
Ï Jouy-aux-Arches : 5 logements ; 
Ï Arry : 3 logements ; 
Ï Xammes : 3 logements. 

 

Ce parc social est réparti entre six bailleurs (au 1er janvier 
2018) :  

Ï Logiest : 116 logements 
Ï Moselis : 41 logements 
Ï OPH de Meurthe-et-Moselle : 36 logements 
Ï Metz Habitat Territoire : 34 logements 
Ï Batigère : 13 logements 
Ï ICF nord-est : 2 logements. 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
Ce parc est essentiellement constitué de logements 
collectifs (à 89 % soit 215 logements). Ce parc concentre 
principalement des logements de taille intermédiaire 
(66 % de T3/T4), soit les typologies les plus présentes 
Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ŘΩǳƴŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΦ  
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
59 % du parc social ŘŜ ƭΩ9t/L ŀ ŞǘŞ édifié 
entre 1980 et 1999.  
 
 
 
 
 
 

  

LOGEMENTS SOCIAUX SUR LE BAN COMMUNAL DE  
CORNY-SUR-MOSELLE 

LOGEMENTS SOCIAUX SUR LE BAN COMMUNAL DE  
NOVÉANT-SUR-MOSELLE 

Source : RPLS 2018 

Source : RPLS 2018 
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Cette carte analyse ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ ŀƛŘŞ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όǎƻŎƛŀƭ Ŝǘ ŀǇǇŀǊǘŜƴŀƴǘ ŀǳȄ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎύ 
traité à partir des données Insee. Ceci explique la différence avec les données RPLS traitées auparavant 
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[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎ / Ŝǘ 5 όƛƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
classés A ou B sur le territoire) constitue 59 % du parc social, 
contre 58 % dans le Grand Est. De gros efforts restent à 
produire en direction également des logements classés E, F 
ƻǳ DΣ ǉǳƛ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řƻƴǘ ƭŜ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ 
énergétique est inconnu. Ceci porte à 33 % le volume du 
parc social nécessitant encore un effort de réhabilitation, 
soit 81 logements. 
 
/Ŝ ŎƘƛŦŦǊŜ Ŝǎǘ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜǘŞ ŘΩǳƴŜ 
partie du parc immobilier : environ 30 % de celui-ci a été 
construit avant 1980. 
 

 
 
La vacance totale au sein du parc social est de 6,8 % (15 logements). [ŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ о Ƴƻƛǎ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł 
4,1 % (9 logements)Σ ŎŜ ǉǳƛ ǎΩŀǾŝǊŜ şǘǊŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŞƭŜǾŞΦ 4 logements sont vacants à Thiaucourt-Regniéville, 
3 à Ancy-Dornot, 3 à Corny-sur-Moselle, 3 à Gorze et 2 à Novéant-sur-Moselle. 
" ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ MoselleΣ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ǘƻǘŀƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł 4,3 %, et la vacance de plus de 3 mois à 
2,6 ҈Φ 5ŀƴǎ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ DǊŀƴŘ 9ǎǘΣ ŎŜǎ ŘŜǳȄ ŎƘƛŦŦǊŜǎ ǎΩŞƭŝǾŜƴǘ Ł 4,1 % et 2,3 % au 1er janvier 2018.  
 
 
Avec une moyenne ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 4,3 ϵκƳч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ƘŀōƛǘŀōƭŜ, le loyer moyen des logements sociaux de la CC Mad 
& Moselle est relativement faible. À ƭΩƛƴǎǘŀǊ Řǳ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞΣ ƭŜǎ ǇŜǘƛǘŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ ŎƘŝǊŜǎΣ Ŝǘ ƭŜ ƭƻȅŜǊ 
moyen au m² diminue quand la taille ǎΩŀŎŎǊƻƞǘΦ [Ŝǎ ƭƻȅŜǊǎ sont plus élevés à la fois à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ Région Grand 
Est et de la MoselleΣ ŀǾŜŎ рΣнс ϵκƳч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ƘŀōƛǘŀōƭŜΦ 
 

MOYENNE DES LOYERS DES LOGEMENTS SOCIAUX À MAD &  MOSELLE SELON LES TYPOLOGIES  

Typologies T1 T2 T3 T4 T5 T6 

Loyers au m2 5,57 ϵ 5,49 ϵ 4,3т ϵ 4,04 ϵ 3,97 ϵ 4,2 ϵ 

Source : RPLS 2018 

 
 
 

  

Synthèse  
 

¶ Avec 19 % de ménages très modestes et 49 % de ménages modestes, des besoins sociaux existent. 

¶ [Ω9t/L ŎƻƳǇǘŜ нпн ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ǎǳǊ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǊŞǇŀǊǘƛǎ ǎǳǊ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ у ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ Ŝǘ 
concentrés à près de 40 % à Corny-sur-Moselle. 

¶ Avec 1/3 du parc social classé E, F, G, et 7 % sans étiquette énergétique, la question des besoins en 
réhabilitation se pose. 

¶ La vacance dans le parc social (6,8 %), en particulier la vacance de plus de 3 mois, paraît plutôt élevée 
(4,3 %). 

¶ Fin 2018, on notait 43 demandes de logement social sur le territoire, dont 40 hors mutation. 81 % 
ŘŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǳǊǎ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ Ł ŘŜǳȄ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎΦ 

¶ Avec une moyenne de пΣо ϵκƳч de surface habitable, le loyer moyen est relativement faible. 

Source : RPLS 2018 
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I. Un taux de vacance des logements dans la moyenne nationale 

 

I.1. Plus de 8 % de logements vacants selon les données Insee 

 
{Ŝƭƻƴ ƭΩLb{99Σ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
Řŀƴǎ ƭΩ9t/L Ŝǎǘ en hausse depuis 1999 
(5,2 % en 1999, 5,9 % en 2006, 7,1 % en 
2011) et atteint 8,6 % en 2016 (769 
logements. À titre de comparaison, la 
ǾŀŎŀƴŎŜ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł ф ҈ ǎǳǊ ƭŜ {/ƻ¢!aΣ Ł 
8,9 % sur la Moselle, et à 9,1 % dans le 
Grand Est. 
 
 
 
 
 
 
 

Source : INSEE RP 1999-2016 

 

 
 

Par rapport aux territoires de 
comparaison, ƭΩ9t/L ǎŜ ǎƛǘǳŜ plutôt 
dans la moyenne basse, avec une 
vacance un peu plus faible que dans le 
SCoTAM, les départements et la 
région. Seules la CC du Sud Messin, 
celle des Terres Touloises présentent 
une vacance plus faible (6,1 et 8,0 % 
respectivement).   
 
¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŎŜ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ 
dans la moyenne observée au niveau 
national, qui était 8,3 % au 1er janvier 
2017. 
 

Source : INSEE RP 2016 

 
 
!ǳ ǎŜƛƴ ƳşƳŜ ŘŜ ƭΩ9t/LΣ ƻƴ ƻōǎŜǊǾŜ que certaines communes présentent un taux de vacance très élevé :  
Ï Dommartin-la-Chaussée : 22,2 % mais seulement 4 logements ; 
Ï Flirey : 19,5 %, 14 logements ; 
Ï Jaulny : 14,9 %, 20 logements ; 
Ï Saint-Julien-lès-Gorze : 14,9 %, 12 logements ; 
Ï Thiaucourt-Regniéville : 14,7 %, 78 logements ; 
Ï Gorze : 14,5 %, 68 logements ;  
Ï Pannes : 14,1 %, 13 logements. 
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I.2. Analyse à partir du fichier des logements vacants issu de la base FILOCOM 

 
Le fichier FILOCOM permet de qualifier la vacance de 
ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ Ŝǘ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ Ǿƛǎƛƻƴ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛǾŜ ŘŜ ƭΩLb{99Σ 
même si son mode de calcul la surestime légèrement. Un 
ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǾŀŎŀƴǘ ŀǳ ǎŜƴǎ CƛƭƻŎƻƳΣ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ƛƴƘŀōƛǘŞ ŀǳ 
1er ƧŀƴǾƛŜǊ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ Ŝƴ ŎƻǳǊǎΣ ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ 
ŘŜ ǘŀȄŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇŜǊœǳŜ. 
 
En 2015, la CC Mad & Moselle totalise 923 logements sur 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  
 
À elles seules, les communes de Thiaucourt-Regniéville, 
Novéant-sur-Moselle, Gorze et Corny-sur-Moselle 
concentre 1/3 du parc vacant. Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜǎ quatre communes 
les plus peuplées de ƭΩ9t/L. De plus, ces communes 
concentrent 30 ҈ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ 
ƭΩ9t/LΦ  
 
 

La vacance dans le parc de logements relève de deux phénomènes : 
 
La vacance conjoncturelle correspond à une situation de vacance provisoire ou de courte durée, dans le cadre de 
travaux, de période de revente ou de relocation. Cette vacance est incompressible. Elle est nécessaire pour assurer 
ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Řǳ ǇŀǊŎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Ŝǘ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊ Ł ƭŀ ŦƭǳƛŘƛǘŞ Řǳ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭΦ 
 
La vacance structurelle correspond à une vacance de longue durée. Elle peut concerner des logements mis sur le 
marché, mais qui ne correspondent plus à la demande, ou des logements qui ne sont plus proposés sur le marché pour 
différentes raisons (blocage juridique ς indivision, héritage, obsolescence, rétention, désintérêt du propriétaire, etc.). 
hƴ ŜǎǘƛƳŜ ǉǳΩŀǳ-delà de 2 ans de vacance, la situation relève de la vacance structurelle. 

 
 
[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜ ŦƛŎƘƛŜǊ Filocom 2015 se concentre sur la vacance dite « structurelle », 
supérieure à deux ans. Cela correspond donc aux logements dont le début de vacance remonte au moins au 
1er janvier 2013, et avant. Ce premier filtre fait passer le nombre de logements à analyser de 923 à 471 
logements, dont 66 % sont concentrés à Thiaucourt-Regniéville, Novéant-sur-Moselle, Gorze et Corny-sur-
Moselle. 

 
 

   
 

 
  

C9w¢!Lb{ [hD9a9b¢{ ±!/!b¢{ {hb¢ 5;Dw!5;{ {¦w [9 ¢9wwL¢hLw9 Lb¢9w/haa¦b![ 5!b{ [9{ /s¦w{ 59 BOURGS ET DE VILLAGES 
(JOUY-AUX ARCHES À GAUCHE ET GORZE À DROITE) 

 
 

UN BÂTI ANCIENNEMENT AGRICOLE AUJOURDΩHUI 

DÉGRADÉ (HANNONVILLE-SUZÉMONT) 
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5Ŝ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎŜǎ ŀǳ ǎŜŎǊŜǘ ǎǘŀǘƛǎǘƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƛŎƘƛŜǊ CƛƭƻŎƻƳΦ /ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ 
la vacance Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ, seules 10 communes sont soumises à ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ variables Filocom (cf. 
tableau ci-après).  

Certaines communes, surlignées en vert dans le tableau, présentent un poids de logements vacants de plus de 2 
ŀƴǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł ƭŜǳǊ ǇƻƛŘǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩ9t/LΦ tƻǳǊ ŎŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ ƻƴ ǇŜǳǘ ǇŀǊƭŜǊ ŘŜ 
ǎǳǊǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ǾŀŎŀƴǘΦ /ΩŜǎǘ ƭŜ Ŏŀǎ ǇƻǳǊ /ƘŀƳōƭŜȅ-Bussières, Essey-et-Maizerais, Thiaucourt-
Regniéville et Gorze.  

 
ANALYSE DE LA VACANCE STRUCTURELLE À LΩÉCHELLE COMMUNALE 

 

 
Ensemble des 

logements 
vacants 

Ensemble des 
logements 
vacants de 

plus de 2 ans 

Répartition 
des logements 

vacants de 
plus de 2 ans 

Répartition de 
l'ensemble du 

parc de 
logements 

Estimation du 
poids de la 

vacance 
structurelle 

par commune 

ARNAVILLE 34 24 4,2 % 3,1 % 6,8 % 

CHAMBLEY-BUSSIERES                         36 22 4,7 % 3,1 % 7,6 % 

ESSEY-ET-MAIZERAIS 33 16 3,4 % 2,1 % 8,4 % 

MARS-LA-TOUR                       33 20 4,2 % 4,4 % 4,9 % 

THIAUCOURT-REGNEVILLE 95 58 12,3 % 6,1 % 10,2 % 

ANCY-DORNOT 42 12 2,5 % 7,8 % 1,6 % 

CORNY-SUR-MOSELLE 56 15 3,2 % 10,3 % 1,6 % 

GORZE 58 36 7,6 % 5,2 % 7,4 % 

JOUY-AUX-ARCHES 42 15 3,2 % 7,2 % 2,2 % 

NOVEANT-SUR-MOSELLE                          90 39 8,3 % 9 % 4,6 % 

CC Mad & Moselle 923 471   5,1 % 

Source : INSEE RP 2016, FILOCOM 2015 

[ΩŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ǾŀŎŀƴŎŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƭƭŜ ŀǘǘŜƛƴǘ рΣм ҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ9t/LΣ ŎŜ ǉǳƛ ǇŀǊŀƞǘ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ 
élevé. Elle reste cependant inférieure à certains territoires voisins, tels que les CC Côtes de Meuse Woëvre 
(9,7 %), du Territoire de Fresnes-en-Woëvre (5,7 %) ou du Bassin de Pont-à-Mousson (6,4 %). Pour trois 
communes, cette proportion atteint des valeurs importantes : Thiaucourt-Regniéville (12,3 %), Novéant-sur-
Moselle (8,3 %), ainsi que Gorze (7,6 %). 
 
Ces 471 logements relèvent de deux types de constructions : appartements et maisons individuellesΦ " ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 
ŘŜ ƭΩ9t/LΣ ǎŜǳƭǎ 32 % de logements vacants sont des appartements.  
 

VACANCE STRUCTURELLE À MAD &  MOSELLE SELON LES TYPES DE CONSTRUCTION 

 

 Appartements 
vacants 

Maisons 
vacantes 

Part des appartements 
vacants 

Part des appartements dans 
le parc de logements 

THIAUCOURT-REGNEVILLE 33 25 57 % 35 % 

CORNY-SUR-MOSELLE 18 23 64 % 29 % 

CC Mad & Moselle 151 320 32 % 21 % 

Source : Filocom 2015 
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Ce parc de logement vacants relève en majorité de typologies intermédiaires (51 % de T3/T4), soit les typologies 
les plus présentes dans le parc de logements vacants ŘΩǳƴŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
national.  

 

Près dΩǳƴ logement vacant sur 3 du parc de résidence principale a 
été édifié avant 1948.  

 

 
Source : Filocom 2015 

 

I.3. Analyse à partir des données LOVAC 

 

5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ŘŜ Ƴƻōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎΣ ƭŀ 5ƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ŘŜ 
ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ Řǳ Patrimoine, propose depuis 2020 une nouvelle base de données pour caractériser 
ƭΩŞǘŀǘ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ : le fichier LOVAC. Celui-ci croise des données issues de la taxe 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǎƻǳǊŎŜǎ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ ŦƛǎŎŀƭŜǎ Ŝǘ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎΦ  
 
Cette base de données permet de recouper celles issues du fichier FILOCOM et ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ 
les logements de plus de 2 ans (vacance au 01/01/2019). Ceux-ci représentent environ 450 
logements, appartements ou maisons, répartis sur le territoire de Mad & Moselle. 

0% 20% 40% 60% 80% 100%

433

Période de construction des logements vacants (en %)

De 1915 à 1948 De 1949 à 1967 De 1968 à 1974 De 1975 à 1981

De 1982 à 1989 De 1990 à 1999 Après 2000
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Synthèse  
 

¶ La vacance totale observée sur Mad & Moselle se situe dans la moyenne nationale avec un taux de 
8,7 % du parc en 2016. 

¶ 9ƭƭŜ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ƛƴŞƎŀƭŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ Ł ƭΩŀǳǘǊŜΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǾŀŎŀƴŎŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŞƭŜǾŞŜ Ł ¢ƘƛŀǳŎƻǳǊǘ-
Regniéville (près de 80 logements), à Gorze (près de 70 logements) ou Flirey (14,9 % de son parc) 
selon les données INSEE 2016. 

¶ Cette vacance se matérialise par un bâti dégradé dans de nombreux centres-bourgs et villages. 

¶ Les données LOVAC permettent de recenser environ 450 logements vacants de longue date (de plus 
de deux années). 
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1.4. [ΩÉTAT ET LΩÉVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS 
 

A. Un Parc Privé Potentiellement Indigne en baisse constante depuis 2007 

 
Le Parc Privé Potentiellement Indigne est un indicateur statistique qui constitue un instrument de pré-repérage du parc 
privé de mauvaise qualité. Le volume et la densité de PPPI permettent de hiérarchiser les besoins et les priorités des 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŀǾŀƴǘ ŘΩŀǇǇǊƻŦƻƴŘƛǊ ƭŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘŜ ǊŜǇŞǊŀƎŜ par des études statistiques plus poussées et le repérage de terrain. 
 
[Ŝ ŎŀƭŎǳƭ Řǳ tttL ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ƭŜ ŎǊƻƛǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řǳ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ όŜǎǘƛƳŞ Ł ǇŀǊǘƛǊ Řǳ 
classement cadastral) et les revenus de ses occupants par rapport au seuil de pauvreté. Il correspond ainsi à la somme 
des résidences principales privées de catégorie 6 (qualité « courante »), occupées par un ménage au revenu inférieur à 
70 % du seuil de pauvreté, et par les résidences principales privées de catégories 7 et 8 (qualités « médiocre à très 
médiocre ») occupées par un ménage au revenu inférieur à 150 % du seuil de pauvreté. 

 

Le PPPI (Parc Privé Potentiellement Indigne) affiche une baisse constante depuis 2007 Υ ƛƭ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł 201 

résidences principales en 2013, contre 232 en 2007 et 300 en 2003. Cela représente 3,6 % du parc privé.  

 

On retrouve les caractéristiques suivantes : 

Ï 417 personnes vivent dans un logement du PPPI ; 

Ï 71 % du PPPI en individuel ; 

Ï 56 % du PPPI chez les propriétaires occupants ; 

Ï Environ 7 % du parc locatif privé classés en PPPI ; 

Ï 2,5 % des logements en accession classés en PPPI ; 

Ï Environ 45 % de ménages de plus de 60 ans ; 

Ï 54 % de personnes seules ; 

Ï 88 ҈ Řǳ tttL ŘŀǘŜƴǘ ŘΩŀǾŀƴǘ мфпф ; 

Ï 32 % du PPPI sont des grands logements (supérieurs à 94 m²). 

Ï Une vingtaine de logements constituent le noyau dur.  

 

B. Une part relativement faible de logements affichant une bonne performance énergétique 

 

Les données issues des Diagnostics de Performance 

Énergétique (DPE), provenant de la plateforme de 

ƭΩ!ŘŜƳŜ όŀƎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ Ƴŀîtrise de 

ƭΩŞƴŜǊƎƛŜύ, recensent les étiquettes énergétiques des biens 

ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ŀȅŀƴǘ ǊŞŎŜƳƳŜƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 

transaction.  

Au cours de la période décembre 2018-décembre 2019, 

ce sont 379 biens immobiliers ǉǳƛ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 

ǘǊŀƴǎŀŎǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩ9t/L. Ils relèvent principalement de deux 

types de modèles : la vente (71 %) et la location (23 %). 

Ce sont principalement les biens immobiliers aux 

ŞǘƛǉǳŜǘǘŜǎ /Σ 5Σ Ŝǘ 9 ǉǳƛ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƴǎŀŎǘƛƻƴ 

(66 %) sur la période décembre 2018-décembre 2019.  
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Par comparaison, ǎŜƭƻƴ ƭΩhōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜǎ 5t9 ǇƛƭƻǘŞ ǇŀǊ ƭΩ!ŘŜƳŜΣ Ŝƴ aƻǎŜƭƭŜ Ŝǘ Ŝƴ aŜǳǊǘƘŜ-et-Moselle, 

ƭΩŞǘƛǉǳŜǘǘŜ énergétique la plus représentée est la D, soit des logements ayant une performance énergétique dite 

intermédiaire, et consommant entre 150 et 230 kWh/m². 

{ΩŀƎƛǎǎŀƴǘ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜǎ, et donc des catégories A et B, elles constituent seulement 

9  % ŘŜǎ ōƛŜƴǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ŀȅŀƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƴǎŀŎǘƛƻƴ en 2019. ¢ƻǳƧƻǳǊǎ ǎŜƭƻƴ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜǎ 5t9Σ 

ces étiquettes concernent 17% des logements en Moselle (tous types de logements confondus), et 13 % à 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ aŜǳǊǘƘŜ-et Moselle. 

 

C. Seulement 8 % des ménages ayant emménagé depuis moins de 2 ans sur le territoire  

 
L'ancienneté d'emménagement dans le logement correspond au nombre d'années écoulées depuis la date 
d'emménagement dans le logement.  

 
61 % des ménages de la CC Mad & Moselle occupent leur logement depuis 10 ans ou plus. Cette proportion est 
Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞŜ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ avec la CC du Territoire de Fresnes-en-Woëvre.  
 
La part importante de propriétaires occupants explique la rotation plus lente au sein du parc de logements. En 
effet, seulement 8 % des ménages ont emménagé depuis moins de 2 ans contre 14% en Meurthe-et-Moselle, 
13 % dans le SCoTAM, 11 % en Moselle et 12 % dans le Grand Est. 
 

 
 
 
 
Au sein du territoire, ces chiffres sont fortement liés au développement ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ des secteurs et des 
communes considérées. Les communes ayant récemment développé leur parc de logements vont 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜƳŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘΩŜƳƳŞƴŀƎŞǎ ǊŞŎŜƴǘǎ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞΦ  
 
Les secteurs suivants se détachent : 

Î La vŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭŀ aƻǎŜƭƭŜ ŎƻƳǇǘŜ нп ҈ ŘΩŜƳƳŞƴŀƎŞǎ ǊŞŎŜƴǘǎ de moins de 5 ans, notamment en raison 
du poids de Ancy-Dornot (27 %) et de Novéant-sur-Moselle (26 %) 

Î Le plateau de Haye cƻƳǇǊŜƴŘ но ҈ ŘΩŜƳƳŞƴŀƎŞǎ ǊŞŎŜƴǘǎ de moins de 5 ans, en raison du poids de 
Pannes et de Xammes (29 %). 

  

Source : Insee RP 2016 
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D. Le nombre de logements progresse plus vite que la population  

 
Le nombre de logements a augmenté, pour accueillir des ménages plus nombreux. Entre 1999 et 2016, 1 805  
nouveaux logements ont été créés dans la CC Mad &Moselle, ce qui a permis de gagner 1 530   habitants. Le 
graphique ci-ŘŜǎǎƻǳǎ ƛƭƭǳǎǘǊŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ qui a été proportionnellement plus élevée sur 
la CC Mad & Moselle que sur les territoires de référence : SCoTAM, Moselle, Meurthe-et-Moselle, et Grand Est.  
 

 

 
Source : Insee RP 1975-2016 

 
Le nombre de logements, ainsi que la population, ont augmenté sur la période 1975-2016. À ƭΩƛƳŀƎŜ de ce qui 
est observé sur les territoires de référence, le nombre de logements progresse plus vite (+33 %) que la 
population (+19 %) sur la période 1975-2016. Ce phénomène ǎΩŀŎŎŜƴǘǳŜ à partir de 2011 où on remarque une 
baisse de la population. 
 

 

 
Source : Insee RP 1975-2016 
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Le graphique ci-ŘŜǎǎƻǳǎ ƛƭƭǳǎǘǊŜ ƭŀ ŘŜŎƻƴƴŜȄƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ  Cette 
ŘŞŎƻƴƴŜȄƛƻƴΣ ǾƛǎƛōƭŜ Řŝǎ ƭŜ ŘŞōǳǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻǳǊōŜΣ ŎƻƳƳŜƴŎŜ Ł ǎΩƛƭƭǳǎǘǊŜǊ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ мффф Ŝǘ 
ǎΩŀŎŎŜƴǘǳŜ ŜƴŎƻǊŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ нлмм. 
Cette déconnexion est quasiment systématique dans les territoires rurauxΣ Ŝǘ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ : 

Î DΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ǇŀǊ ƭŜ desserrement des ménages : les logements accueillent en moyenne de moins en moins 
de personnes ; 

Î DΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ ǇŀǊ lΩaugmentation de la vacance : conjointement au développement du parc immobilier, 
une autre partie du parc de logements se vide de ses habitants. 

 

 

 
  

1975 1982 1990 1999 2010 2016 

Population 16 212 16 488 17 449 18 652 20 557 20 183 

Logement 5 995 6 323 6 765 7 184 8 566 8 990 

 

 

 

E. Un rythme de construction similaire à celui des territoires voisins  

 
La base de données Sit@adel2, proposée ǇŀǊ ƭŜ ƳƛƴƛǎǘŝǊŜ ŘŜ ƭΩ;ŎƻƭƻƎƛŜΣ Řǳ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ9ƴŜǊƎƛŜΣ ŘŞŦƛƴƛǘ 
ǉǳŀǘǊŜ ǘȅǇŜǎ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ : 
- Logement individuel pur Υ Ƴŀƛǎƻƴ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ ǊŞǎǳƭǘŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴŜ ŎƻƳǇƻǊǘŀƴǘ ǉǳΩǳƴ ǎŜǳƭ 

logement ; 
- Logement individuel groupé Υ Ƴŀƛǎƻƴ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ ǊŞǎǳƭǘŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŎƻƳǇƻǊǘŀƴǘ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ 

logements individuels ou un seul logement individuel avec des locaux ; 
- Logement collectif : le terme « collectif η Ŝǎǘ ŘŞŦƛƴƛ ǇŀǊ ƭΩŜȄŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜǳȄ ǇǊŜƳƛŜǊǎ ŎƻƴŎŜǇǘǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
Ŧŀƛǎŀƴǘ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƻǳ Ǉƭǳǎ ; 

- Logement en résidence : propose des services spécifiques (résidence pour personnes âgées, pour étudiants, de 
tourisme, à vocation sociale, pour personnes handicapées, etc.). 

 

Selon les données Sit@del 2, entre 2008 et 2017, 502 ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭΩ9t/L. Sur 
cette période, le rythme annuel de construction Ŝǎǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 87 par an. On distingue toutefois trois périodes : 

Î Entre 2008 et 2015, le rythme ǎΩŜǎǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀƭŜƳŜƴǘ ǊŀƭŜƴǘƛ ; 

Î Entre 2015, une hausse importante de la production, avec 128 logements 

Î Nouveau ralentissement depuis 2017, avec seulement 39 logements annuels. 
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Source : Sit@del2 

Ce rythme est proche de celui des territoires de comparaisonΣ ŀǾŜŎ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ 6,5/7 
logements commencés pour 100 ménages sur les 10 dernières années. Le pic de construction récent le plus 
important a eu lieu en 2016, avec 170 logements dont 52 à Jouy-aux-Arches et 49 à Novéant-sur-Moselle 

 
Par rapport aux EPCI voisins, la CC Mad & Moselle se trouve à mi-chemin entre Metz Métropole, CC Rives de 
Moselle, Sud Messin et les CC du Bassin de Pont-à-Mousson, du Pays Orne Lorraine Confluence, Terres Touloises 
et du Territoire de Fresnes-en-Woëvre. 
 

 
 

Source : Insee ς Sit@del2 

 
 
!ǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩ9t/LΣ ƻƴ ƻōǎŜǊǾŜ les plus fortes dynamiques dans la vallée de la Moselle, notamment à Corny-sur-
Moselle et Jouy-aux-Arches (105 logements commencés), ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀ Novéant-sur-Moselle (70 logements 
commencés). 

  

0,0 2,0 4,0 6,0 8,0 10,0 12,0 14,0

CC du Bassin de Pont-à-Mousson
CC du Pays Orne Moselle

CC du Sud Messin
CC du Territoire de Fresnes-en-Woëvre

CC Orne Lorraine Confluences
CC Rives de Moselle
CC Terres Touloises

Metz Métropole
CC Mad et Moselle

SCoTAM
Meurthe-et-Moselle

Moselle
Grand Est

Nombre de logements commencés de 2008 à 2017 pour 
100 ménages en 2016

ÉVOLUTION RÉCENTE DU PARC DE LOGEMENTS COMMENCÉ PAR TYPE 



 

 
 

PLUI DE LA COMMUNAUTÉ DE COMMUNES DE MAD & MOSELLE 

 
54 

Ï ANNEXE | DIAGNOSTIC DÉMOGRAPHIE ET HABITAT 
Ï  

 
  



 

 
 

PLUI DE LA COMMUNAUTÉ DE COMMUNES DE MAD & MOSELLE 

 
55 

Ï ANNEXE | DIAGNOSTIC DÉMOGRAPHIE ET HABITAT 
Ï  

F. Une dynamique de construction principalement ǘƻǳǊƴŞŜ ǎǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ   

 

 Source : Sit@del2 
 

RÉPARTITION DE LA CONSTRUCTION DE LOGEMENTS DEPUIS 2004 

 Collectifs 
En 

résidence 
Individuels 

groupés 
Individuels purs 

Surface 
moyenne en 

individuel pur 

CC Mad & Moselle 23 % 0 % 9 % 68 % 147 m² 

SCoTAM 55 % 6 % 10 % 28 % 152 m² 

Moselle 46 % 6 % 11 % 37 % 157 m² 

Meurthe-et-Moselle 48 % 5 % 11 % 36 % 148m² 

Grand Est 48 % 5 % 10 % 37 % 154 m² 

Source : Sit@del2 

Entre 2004 et 2017, une majorité de logements individuels purs ont été construits (68 %), devant les collectifs 
(23 ҈ύΣ Ŝǘ ƭΩƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ƎǊƻǳǇŞ ό9 ҈ύΦ hƴ ƴŜ ƴƻǘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜΦ [Ω9t/L ǎŜ ŘƛǎǘƛƴƎǳŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ǘƻǳǎ ƭŜǎ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ ǇŀǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘ ŞƭŜǾŞŜ ŘΩƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ ǇǳǊǎ όсс ҈ ŎƻƴǘǊŜ ну ҈ ǇƻǳǊ ƭŜ {/ƻ¢!aΣ ŎŜ ǉǳƛ 
ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ Ŧƻƛǎ ǇŀǊ ƭŜ ǇƻƛŘǎ ζ statistique » de Metz Métropole). Ces proportions restent cependant 
classiques pour un territoire périurbain. 
 
La production récente dans la CC Mad & Moselle va donc dans le sens ŘΩǳƴ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎƻƴ ƻŦŦǊŜ 
pavillonnaire mono-typée, même si on note une intensification ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜ ces dernières années. 
5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ, la surface moyenne des logements individuels purs se situe en dessous de la moyenne des autres 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜΣ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł м48 m² par logement, contre 152 m²  pour le SCoTAM, 154 m² pour 
le Grand Est, et  157 m² pour la Moselle. 
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¶ Depuis 1999, la CC Mad & Moselle enregistre un rythme de progression de son parc de logements 
plus élevé que les territoires de référence (données Insee), et proche de celui de ses voisins. 

¶ [Ŝ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜƳŜǳǊŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł ŎŜƭǳƛ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 

¶ [Ω9t/L ŀ ǇƻǳǊǎǳƛǾƛ ǎƻƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǘȅǇŜ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜΣ ŀǾŜŎ с8 % de logements individuels 
purs construits entre 2004 et 2017. 

¶ /ΩŜǎǘ Ł /ƻǊƴȅ-sur-Moselle et Jouy-aux-Arches et dans le nord-est du territoire que le volume de 
constructions est plus important. 
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G. ¦ƴ ŎƻǶǘ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ǎƻǳǎ ƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ŘŜ ƭa métropole messine et du sillon mosellan  

Les données disponibles sur le site « meilleursagents.com » font état de prix moyens compris entre 750 ϵ Ŝǘ 
1 870 ϵκƳч ǇƻǳǊ ƭŜǎ ventes de maisons. Les communes où les coûts sont les plus importants sont : 

Î Corny-sur-Moselle (1 887 ϵ/m²) :  

Î Jouy-aux-Arches (1 805 ϵ/m²) ;  

Î Bayonville-sur-Mad (1 654 ϵ/m²) 
Elles comptent parmi les communes les plus proches de la métropole messine. 
 
Le ƳŀǊŎƘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Řŀƴǎ ƭΩ9t/L Ŝǎǘ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜ par rapport à ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇǊƻŎƘŜΦ [ŀ CC Mad 
& Moselle se situe à ƭΩƻǳŜǎǘ ŘŜ ƭΩŀȄŜ Řǳ {ƛƭƭƻƴ aƻǎŜƭƭŀƴ. Au niveau du Sillon de nombreuses communes présentent 
des prix nettement plus élevés que pour la plupart des communes de Mad & MoselleΣ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ м слл Ł н ллл 
ϵκƳч ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƳŀƛǎƻƴǎΦ  
 
 

COÛT MOYEN DE LΩIMMOBILIER PAR COMMUNE 
 

 
Source : meilleursagents.com 

 
La demande Řŀƴǎ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ, pour les maisons de 100 à 120 m², est la plus importante ǎǳǊ ƭΩ9t/L. 
Pour ce type de biens, le prix moyen se situe autour de 1 800 ς 1 900 ϵκƳч au niveau de la vallée de la Moselle.  
Les communes où les coûts sont les moins élevés sont davantage situés dans la pointe sud/vallée de l'Esch (parmi 
lesquelles Seicheprey, BeŀǳƳƻƴǘΣ .ŜǊƴŞŎƻǳǊǘ Ŝǘ 9ǳǾŜȊƛƴύΦ [ŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !ом όŁ ƭΩŜǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜύ 
Ŝǎǘ ǳƴ ǾŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭΩ9t/LΦ Ainsi, on assiste à une augmentation progressive ŘŜǎ ǇǊƛȄ ŘΩƻǳŜǎǘ Ŝƴ 
est. 
 
Ce sont particulièrement les jeunes ménages qui souhaitent acquérir un logement dans ce territoire, mais pas 
seulement. Il existe un autre marché, pour les biens plus conséquents, supérieurs à 150 ллл ϵ (surface plus 
grande, meilleur état, etc.). Cela concerne les biens situés dans la vallée de Moselle, en proximité de la 
métropole messine, avec des demandeurs le Ǉƭǳǎ ǎƻǳǾŜƴǘ ƻǊƛƎƛƴŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭΩ9t/L (Metz Métropole 
notamment).  


















